Bericht

BRIFFAUT & CO

Immobilien

NN gz



Inhalt:

BEWERTUNGSIMMO - QUICKChECK .vvvveiiiiiii B 04
KAUFPREISIMMO .o B 05
LAGEIMMO - Lageprofil e et B 08
Wohnumfeld QUF KGrTe ..o B 09
Nahversorger (Backerei, Metzgerei, SUpermarkt, DIOGEME) ......vveeeeiiirieesiiiiieeeiiie e e e e B10
Gastronomie UNG AUSSENEM ...ui. it et B12
Ausbildung und KinderBetreUUNG ... B14
Kunst und Kultur

Sport, Freizeit Und SKIGEDIETE .i..i. i e B18
BT ZEB oo B20
Medizinische Versorgung und Therapie ....ooooiiiiiiiiiii e B 22
OFfENlICNEr NGRVEIKERE ...ttt B24
Menschen Und BeVOIKEIUNE ..oieiii e B 26
Bevolkerungsprognose und -entwickIUNE ..o B 27

Altersgruppen im Vergleich

INIENAEIANTEIT i

Auslanderanteil nach StaatsangehOrigkeit ..........ooooiiiiiiiiiiiii e B30
AKAdemMIKErantell ... B32
Cranflachen und ErhOIUNGSIEUME ..ouiiii e B33
Ldrmbelastung SChieNENVEIKENT ..o B34
LarmMBElasting STrAMRE ...ttt ettt B35
Larmbelastung INAUSTHRIAIM ...t B36

Larmbelastung Flughafen ....

ATTIBSTEN

Uberflutungsflachen (HQ 30) .ooooiviiiiriiit ettt B39
Uberflutungsflachen (HO T00) ..oivviiiiiioit ettt ettt B 40
Uberflutungsflachen (HQ 300) ..vvvviiiiiiiiee ittt et e ettt e e e e e eaae e e e B 41
Prognose WerteNTWICKILNG .ociiiii e e e e B 42
HaftUNGSAUSSTRILUSS oottt B 42

1o

IMMOSERVICE
AUSTRIA



BEWERTUNGS IMMO - QUICKCHECK

KAUFPREISIMMO

LAGEIMMO

Begriindung fiir den Abschlag:

Mittelwert (Preis pro m2)
Standardabweichung (StreuungsmaR)

Marktanpassungsfaktor (z.B. 1,03 bedeutet plus
3%)

angepasster Marktwert

Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)
Gastronomie und Ausgehen

Ausbildung und Kinderbetreuung

Sport, Freizeit und Skigebiete

Arzte

Medizinische Versorgung und Therapie

Offentlicher Nahverkehr

Bevolkerungsprognose und -entwicklung

Familienanteil

€3.662
€6577

€3.662

B T
— o +
— - +
— o +
— - +
— e — -
— -+
o
— s

— —— -

Die Bewertung der Lage ergibt keinen Bewertungsauf- oder abschlag. Der
automatisiert berechnete Bewertungsfaktor Lage wurde manuell verdandert.

Marktwert ohne Lagebewertung (Preis pro m2):
Marktwert mit Lagebewertung (Preis pro m2):

Ermittelter Gesamtpreis fiir 54 m2:

Es wurde ein Abschlag in Hohe von -30 % einberechnet

Es wurde eine Marktwerktanpassung in Hohe von -6 % einberechnet

€2.344
€2.344

€126.575

5 % Erdgeschosslage, 5,00 % negativ wertbeeinflussende Umstande (wie ungeheizte Flachen bzw. kein Heizungssystem), 10% fiir stralRenseitige,
schattenseitige Lage direkt zum Gehsteig gerichtet, 10% fir starke Larmbeeintrachtigung durch stralRenseitiges Lokal direkt daneben gelegen.

Begriindung fiir die Marktwertanpassung:

Umfassend sanierungsbediirftige Wohnungen auch in besseren Lagen werden am regionalen Markt hinsichtlich allfalliger versteckter Mangel oder zu
erwartender Mehrkosten bei der Sanierung als risikobehaftet angesehen und haben somit einen beschrankten Interessentenkreis. Dieser Umstand

begriindet die gewdhlte Marktanpassung von - 6 %.

Anmerkung:

Der ermittelte Marktwert berechnet sich folgendermafen: Durchschnittspreis von Marktwert der Verkaufspreise aus dem Grundbuch und den Angebotspreisen.
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Marktpreisbewertung von BriC

Die Bestandsaufnahme der Wohnung am 28.Auqust

Die Wohnung war am Tag der Bestandsaufnahme in einem deutlich
abgewohnten bzw. teils unbewohnbaren Zustand und an manchen
Stellen bei den Wanden schimmelbefallen. Soweit ersichtlich wurden in
der Wohnung seit der Errichtung bis auf wenige Ausnahmen (z.B.
Kuchenfenster) keinerlei Sanierungen oder Grundsanierung
durchgefuhrt. Auch fehlt es an einer Heizung bzw. Heizanlage.

FUr die Ermittlung des mittleren Marktwertes wird das
Vergleichwertverfahren angewendet. Es war schwierig Kaufvertrage
geeigneter Vergleichsimmobilien in der Umgebung auszuheben und zu
prufen, entweder waren die Objekte neuwertig bzw. in Erstbezug oder
meist mit besserer Ausstattung und Lage. Die herangezogenen
Vergleichsobjekte lassen aber ein Aussage und Bewertung zu. Ebenso
wurden ahnliche Vergleichsobjekte auf dem aktuellen Markt zur
Bewertung einbezogen. Im Anhang zu dem Bericht finden Sie die
Vergleichsobjekte auf dem aktuellen Markt.

Es ergibt sich ein durchschnittlich ermittelter Marktwert von

2.343,97 Euro/m2 . Aufgrund der aktuellen Marktlage und des
derzeitigen Kaufermarktes kann von unserer Einschatzung aus ein Preis
unter diesen ermittelten Marktpreis von minus 13 % erzielt werden.

Unsere aktuelle Preisempfehlung fur eine mogliche Vermarktung liegt
daher bei dem derzeitigen Zustand der Wohnung und der Lage

zum heutigen Stichtag dem 9.9.2023 um die 110.000 Euro.

Diese Preisempfehlung versteht sich als erzielbarer Verkaufspreis zum heutigen Stichtag,
wenn man innerhalb einer Frist von 6 Monaten die Immobilie verkaufen méchte.
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Rechtliche Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass nur eine sehr eingeschrénkte augenscheinliche
Besichtigung des Wohnungsobjekts erfolgte. Eine Priifung ob Méangel oder
Bauschéden vorhanden sind, war nicht Gegenstand der Begehung der Wohnung
und féllt nicht in unseren Zustandigkeitsbereich. Die Bestandsaufnahme vor Ort
unsererseits ist kein Bauzustandsgutachten

Wir weisen darauf hin, dass der ermittelte Marktwert nicht notwendigerweise
bedeutet, einen entsprechenden Preis bei gleichbleibenden Umsténden im
Einzelfall jederzeit auch kurzfristig am Markt zu erzielen.

Wir weisen ebenso darauf hin, dass diese Marktbewertung ein gerichtliches
Bewertungsgutachten eines Sachverstandigen nicht ersetzt.
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Abgefragte Vergleichswerte

Eigentumswohnung, TZ aus 2020, Flache 43.02 m2
Eigentumswohnung, TZ aus 2020, Flache 58.21 m2
Eigentumswohnung, TZ aus 2022, Flache 71.85 m2
Eigentumswohnung, TZ aus 2022, Flache 47 m2
Eigentumswohnung, TZ aus 2020, Flache 71.32 m2
Eigentumswohnung, TZ aus 2022, Fldche 40 m2
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Zusammenfassende Statistiken
Anzahl der abgefragten Vergleichswerte 6
Anzahl der Vergleichswerte/Mittelwert 6

Mittelwert (Preis/m2) €3.662,46

Standardabweichung € 657,65

Marktanpassungsfaktor 1

angepasster Marktwert €3.662,46
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Kaufpreis
€130.000
€ 220.000
€ 300.000
€ 225.000
€229.000
€120.000

t
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Gumpendorfe|
®strake
Fri
Imh
Pz
Franz-
Schwarz-
Park
Parkanlage
Dunklergasse
l 1250m
Preis/m?2 Anpassung Preis/m?
(Inflation)
€3.022 1 £3022
€3.779 1 €379
€ 4.175 1 cas
€4.787 1 4787
€3.21 1 €371
€ 3.000 1 € 3.000
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KAUFPREISIMMO

1 = Eigentumswohnung, TZ aus 2020, Flache 43.02 m2

Vertragsdatum
Tagebuchzahl (TZ)

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.)
Grundbuch
KG-Grundsticksnummer
Adresse

Objektart

ParzellengroRe
Zusatzinformation
Preis/m2

Kaufpreis

13.03.2020

3058

1306

Rudolfsheim

1306 - .48/1

Schwendergasse 27 W Top 4/ Stiege 2 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Eigentumswohnung

43.02

Anteile: 610/69300; Keller ; Parifizierungsjahr: 1962;
€3.021,85

€130.000,-

2 = Eigentumswohnung, TZ aus 2020, Fldache 58.21 m2

Vertragsdatum
Tagebuchzahl (TZ)

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.)
Grundbuch
KG-Grundsticksnummer
Adresse

Objektart

ParzellengrélRe
Zusatzinformation
Preis/m2

Kaufpreis

27.01.2020

621

1306

Rudolfsheim

1306 - .32/1

Schwendergasse 7-13 W Top 14/ Stiege 11150 Wien,Rudolfsheim-Ftinfhaus
Eigentumswohnung

58.21

Anteile: 820/104024; Keller ; Balkon ; Parifizierungsjahr: 1973; inkl. Loggia
€3.779,42

€ 220.000,-

3 = Eigentumswohnung, TZ aus 2022, Flache 71.85 m2

Vertragsdatum
Tagebuchzahl (TZ)

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.)
Grundbuch
KG-Grundsticksnummer
Adresse

Objektart

ParzellengrélRe
Zusatzinformation
Preis/m2

Kaufpreis

B 06

22.09.2022

6141

1306

Rudolfsheim

1306 - .217

Reichsapfelgasse 10 W 4 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Eigentumswohnung

71.85

Anteile: 117/1996; Keller ; Parifizierungsjahr: 1969;
€ 4.175,37

€300.000,-
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KAUFPREISIMMO

4 = Eigentumswohnung, TZ aus 2022, Flache 47 m2

Vertragsdatum 06.09.2022

Tagebuchzahl (TZ) 5102

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 1307

Grundbuch Sechshaus

KG-Grundstticksnummer 1307 - .140/1

Adresse Stiegergasse 8b W 14 3.0G 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Objektart Eigentumswohnung

Parzellengrélie 47

Zusatzinformation Anteile: 31/562; Keller ; Parifizierungsjahr: 2023;
Preis/m2 €4.787,23

Kaufpreis € 225.000,-

5 = Eigentumswohnung, TZ aus 2020, Flache 71.32 m2

Vertragsdatum 16.10.2020

Tagebuchzahl (TZ) 5624

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 1306

Grundbuch Rudolfsheim

KG-Grundsticksnummer 1306 - 187

Adresse Dreihausgasse 2 W Top 13/ Stiege 2 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus

Objektart Eigentumswohnung

ParzellengrélRe 71.32

Zusatzinformation Anteile: 58/4146; Keller ; Terrasse (5.58 m2); Balkon ; Parifizierungsjahr: 1994; inkl.
Loggia mit 15,48m2 (In Nutzflache enthalten)

Preis/m2 €3.210,88

Kaufpreis € 225.000,-

6 = Eigentumswohnung, TZ aus 2022, Fldche 40 m2

Vertragsdatum 29.09.2022

Tagebuchzahl (TZ) 6205

Nr. Katastralgemeinde (KGNr.) 1306

Grundbuch Rudolfsheim

KG-Grundsticksnummer 1306 -:7/2

Adresse Meinhartsdorfer Gasse 8 Top 5 1150 Wien,Rudolfsheim-Fiinfhaus
Objektart Eigentumswohnung

ParzellengrélRe 40

Zusatzinformation Anteile: 40/536; Keller ; Parifizierungsjahr: 2017;
Preis/m2 £ 3.000,00

Kaufpreis €120.000, -

s07 TeFitrls



Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Gastronomie und Ausgehen

Ausbildung und Kinderbetreuung

Kunst und Kultur

Sport, Freizeit und Skigebiete

Arzte

Medizinische Versorgung und Therapie

Offentlicher Nahverkehr

Bevdlkerungsprognose und -entwicklung

Inldnderanteil

Auslanderanteil nach Staatsangehdrigkeit

Akademikeranteil

Grunflachen und Erholungsrdume

Prognose Wertentwicklung

B 08

LAGEIMMO

1o

— —— - +

— o ) o+

— —— ) +

— o o+

— —— ) +

— —— ) +

— —— - +

— —— ) +

— o 4+

— ) - +

— —— - +

— o ) = +

— o ) o )+

— -+

IMMOSERVICE
AUSTRIA



Wohnumfeld auf Karte LAGEIMMO

Die abgefragte Adresse wird mit einem kleinen roten Quadrat auf der Karte lokalisiert. Wohnumfeld/Zahlsprengel sind um das
Quadrat herum gelb eingefarbt. Falls dargestellt, ist der Stadtteil dunkelgelb und der Bezirk orange eingefarbt.
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) I —.

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Backerei
Metzgerei
Supermarkt

Drogerie

bis 0,5 km:

- Bdckerei

- Metzgerei

- Supermarkt
- Drogerie

B10

e 0.18 km

u 0.02 km

e 0.12 km

| 0.24 km

0 0.25 0.5 0.75 1

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerei

2.5
2

15
1

05

Drogerie '750 Metzgerei
Supermarkt
1.25 15 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie)

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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- 9as B 1t > Z Mariahilf d Wieden @
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—— . DY Gumpendorfer £ — 5. Bezirk-
StraRe R @] =Rzl
B stav- < Margareten
wweiggasse Penzinger Strake Jager-Park
o S Auer- " Margaretengurtel -
Welsbach- @ = O Qz""
oY
@
13.Bezirk-
Hietzing y
Tiergarten —_ ngs A
Schonbrunn s _fjjaup_t;traﬂe W /%1
: R 12 Bezirk- 52218
Botanischer Schonbrunn YT =N
Garten MEIdlIng 3
Tivoligasse 3’» o >
‘f 2 ?’-A Hasengasse
Ayt o =
©BEV Marillanalm a & ) Tkm
Bdckerei Metzgerei Supermarkt Drogerie
Hasan Yavuzkurt KG Bl Fleischerei Novak OG Billa D1 Bipa
Mariahilfer Strafle 189 Reindorfgasse 23 Reindorfgasse 37 Sechshauser Stralte 46
1150 Wien 1150 Wien 1150 Wien 1150 Wien

(0,18 km / 0,25 km)
(Luftline / Zu FuR)
AYSAN Handels GmbH
Sechhauserstrale 39

1150 Wien

(0,28 km / 0,28 km)
(Luftline / Zu FuR)
Michael Barsz e.U. (Backerei
Muhlen...
Karmeliterhofgasse 3

1150 Wien

(0,32 km / 0,45 km)
(Luftline / Zu FuR)

B11

(0,02 km /0,00 km)
(Luftline / Zu FuR)

B2 AYSAN Handels GmbH
Sechhauserstrale 39
1150 Wien
(0,28 km / 0,28 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 Horst Stierschneider
Gesellschaft m...
Mariahilfer Stralle 184
1150 Wien
(0,23 km / 0,30 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,12 km / 0,12 km)
(Luftline / Zu FuR)

Spar

(0,20 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu FuR)
Balcioglu Supermarkt
(0,22 km / 0,31 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,24 km / 0,33 km)

(Luftline / Zu FuR)
D2 dm

Sechshauser Giirtel 1

1150 Wien

(0,50 km / 0,64 km)

(Luftline / Zu FuR)
D3dm

(0,68 km / 0,85 km)

(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Gastronomie und Ausgehen R —

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Restaurant
25
2
Kino 5 Pizzeria
1
05
%0
Weinstube Café/Eis
. . Bar
ElRclahoche - Fotolia.com
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant = | 0.07 km
Pizzeria | | 0.19 km
Café/Eis | ™= 0.05km
Bar | | 0.19 km
Weinstube | 1.48 km
Kino | I 0.83km
0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km: iber 2 km:
- Restaurant - Weinlokal - Gasthaus: >5 km
- Pizza/Snack - Kino
- Café/Eis
- Bar/Lokal

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Gastronomie und Ausgehen

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

~

/(D g Askc‘)ﬁWicn [lf’ﬂ] Burggasse Burggasse = L Burggarten
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|’ Hiitteldorfer erSeastrage Rudolfsheim=- '\ Karlsplatz®
Siire Fiinfhaus e
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Wi i JohnstraRe . %
@‘Q’éﬁrﬁr?;fe'te"see U] Wien Westbahnhof &L
marzstrage — | Mirisgag P & fm, o Naschmarkt
& a e A — L
tatznerpark A e Westb‘a‘lll;nhof Kettenbrickengasse el
= A ] A . cn
) &k e Y 6. Bezirk- 4. Bezirk-
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Wien Penzi g \oet & % U-Bahn
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Strafe © r_]’ - Bezir
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e Penzinger Strake Jager-Park \-
Auer- .
U S Welsbach- e Siidtirol
== i3 . PL - Hb
@ Hietzing_ = ¥ o
Bezirk- W s Parkanlage
i F z i e M et rtel %
mgpg 5 Langenfeln?ga_sse g e £ Wiéh Hbf
4 _ g L 0 G ) & e :
©BEViergarten S adlingsTe® ol —_—
Restaurant Pizza/Snack Café/Eis Bar/Lokal

Gasthaus Quell
(0,07 km / 0,07 km)
(Luftline / Zu FuR)
Mafiosi
Reindorfgasse 15
1150 Wien

(0,22 km / 0,12 km)
(Luftline / Zu FuR)
Pizzeria Vesuvio - Da Mario
(0,14 km / 0,19 km)
(Luftline / Zu FuR)

Weinlokal
E1Vintage Fine Wines e.U.
Westbahnstralle 60
1070 Wien
(1,48 km /1,82 km)
(Luftline / Zu FuR)
E2NASCHA KG
Schénbrunner StralRe 81
1050 Wien
(1,77km / 2,06 km)
(Luftline / Zu FuR)
E3CABE e.U.
Gumpendorfer Strafte 63 C
1060 Wien
(1,80 km / 2,08 km)
(Luftline / Zu FuR)

B13

Café Reindorf
Reindorfgasse 22
150

Hinkar Kebap
(0,19 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu FuR)

Pizzeria Luigi (0,05 km / 0,06 km)
Henriettenplatz 2/3 8 (Luftline / Zu FuR)
150 Wien Cafe Insider

(0,09 km / 0,08 km)
(Luftline / Zu FuR)
Coffee & More
(0,1 km / 0,11 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,20 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu FuR)
Firato

(0,24 km / 0,33 km)
(Luftline / Zu FuR)

Kino

F1Cinema Erotic
Sechshauser Stralie 128
1150 Wien
(0,83 km /1,06 km)
(Luftline / Zu FuR)
Lugner Kino
Cablenzgasse 41395
1150 Wien
(1,62 km /1,94 km)
(Luftline / Zu FuR)
Admiral Kino
Burggasse 119
1070 Wien
(1,70 km / 2,09 km)
(Luftline / Zu FuR)

Zum Schwarzen Flamingo
Schwendergasse 19
1150 Wien
(0,79 km / 0,27 km)
(Luftline / Zu FuR)
2)Private Etablisment
(0,24 km /0,33 km)
(Luftline / Zu FuR)
Dolce Vita
(0,35 km / 0,43 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©
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Ausbildung und Kinderbetreuung — -+

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

Kinderbetreuung
2.5

sonstige
Bildung

Hochschule Schule

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung | 8 0.06 km
Volksschule | eSS 0.25 km
Schule | WS 0.15 km
Hochschule | W 0.27 km
sonstige Bildung | SSS—————.0.35 km

0 0.25 0.5 0.75 1 1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

bis 0,5 km:

- Kinderbetreuung
- Volksschule

- Schule

- Hochschule

- sonstige Bildung

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit

farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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3 Schonbrunn Meldlaqn)g % ,% cunel.
Tivoligasse @ =} % U D e
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/Marillenalm 2 ’ oo 2Pla
A Maxingpark y %’ 3 ‘G.o = '.‘ﬁ;'f > 32
©BEV S-4 P — —— J1km
Kinderbetreuung Volksschule Schule Hochschule

A1Kindertagesheim der Pfarre
Reindorf

Oelweingasse 2

1150 Wien

(0,06 km / 0,09 km)

(Luftline / Zu FuR)
AzKindergarten

Oelweingasse 3-5

1150 Wien

(0,10 km / 0,12 km)

(Luftline / Zu FuR)
A3Kindergarten Heidi

Reindorfgasse 16

1150 Wien

(0,13 km / 0,13 km)

(Luftline / Zu FuR)

sonstige Bildung
Sindbad
Chancenproduktions GmbH
Sparkassaplatz 3
1150 Wien
(0,40 km / 0,41 km)
(Luftline / Zu FuR)
Liga-o Seminare - Kurse -
Schulungen
Kinstlergasse 11
1150 Wien
(0,35 km / 0,53 km)
(Luftline / Zu FuR)

@imh Institut Manfred

Hammerle GmbH
Linke Wienzeile 234
1150 Wien

(0,62 km / 0,70 km)
(Luftline / Zu FuR)

B15

B1V/S Friesgasse 10
Friesgasse 10
1150 Wien
(0,25 km / 0,30 km)
(Luftline / Zu FuR)
B2PVS Friesgasse 4
Friesgasse 4
1150 Wien
(0,31km /0,37 km)
(Luftline / Zu FuR)
B3 VS Reichsapfelgasse 30
Reichsapfelgasse 30
1150 Wien
(0,41km /0,50 km)
(Luftline / Zu FuR)

Bundesgymnasium fiir

Berufstdtige
Briinner Stralle 72
1210 Wien

(0,15 km / 0,18 km)
(Luftline / Zu FuR)
RgORg 15 Henriettenplatz 6
Henriettenplatz 6
1150 Wien

(0,16 km / 0,19 km)
(Luftline / Zu FuR)
PMS Friesgasse 4
Friesgasse 4

1150 Wien

(0,26 km / 0,31 km)
(Luftline / Zu FuR)

D1OEAD Vorstudienlehrgang
(0,27 km / 0,34 km)
(Luftline / Zu FuR)

D2\VVienna Konservatorium
(0,35 km / 0,46 km)
(Luftline / Zu FuR)

D3 Richard Wagner
Konservatorium
(0,70 km / 0,81 km)
(Luftline / Zu FuR)

Herold Business Data ©

IMMOSERVICE

IIIIIO AUSTRIA



Kunst und Kultur

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— i =+

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum 0.66 km
Theater/Oper 0.32 km
Bibliothek 0.4 km
Kirche/Kulturgut 0.03 km
0.25 0.5 0.75

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Theater/Oper - Museum
- Bibliothek

- Kirche/Kulturgut

B16

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
2.5
2
15
1
0.5
Kirche/Kulturgut 5
Bibliothek
1.25 1.5 1.75 2 2.25

Theater/Oper

2.5 2.75
Entfernung in km
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1o

IMMOSERVICE
AUSTRIA



Kunst und Kultur

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umbkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

15. Bezirk- ||'; vien
- Rudolfsheim-¢ ®
Funfhaus '\ Karlsplatz
f,gggﬁRhIZr'euensee Wien Wesl_l'J.ahnth
N S8 Naschmarkt
; /Jes@huf
! = 6. Bezirk- 4.-Bezirk-— ¢
; ; = Mariahilf: | u-Bah Wieden
-— ;’a'ﬁrr‘l::r"l_'"g = — 1§;Pilg?ar?19e}sse
3 @ @ 5. Bezirk-
il Margareten
Auer-
- Welsbach-
J 1 e o h
13. Bezirk- X Ny /& (Ba‘
Hietzing _ noeni@k LenLiib
Tiergarten { ¢ =4 e A A
Schonbrunn I R o - P
I g % Parkanlage I
Schonbrunn 12: Bezirk- Gaudenzdorfer-, ' \ B N
anigberg @}leidting e
©BEV Maxingpark ,«Mariue e ‘,_’/_% i 11(159%
Museum Theater/Oper Bibliothek Kirche/Kulturgut
Bezirksmuseum Echoraum Vereinigung zur Zweigstelle - D1 Kalasantiner Kollegium
Rudolfsheim-Funfhaus Forderung ... Schwendermarkt Reindorf
Rosinagasse 4 (Ecke Gasgasse) Sechshauser Stralle 66 Schwendergasse 39-43 (0,03 km / 0,02 km)
1150 Wien 1150 Wien 1150 Wien (Luftline / Zu FuR)
(0,66 km / 0,80 km) (0,32 km / 0,40 km) (0,40 km / 0,54 km) D2 Pfarrkirche Reindorf
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (0,06 km / 0,10 km)
Museum fir Verhiitung und Marko Simsa-Kindertheater Offentliche Biicherei der (Luftline / Zu FuR)
Schwangers... Aichhorngasse 6 Pfarre Mar... D3 Fo Guang Shan
Mariahilfergiirtel 37 120 Wien Tivoligasse 20 (0,25 km / 0,29 km)
1150 Wien (0.75 km /0,34 km) 1120 Wien (Luftline / Zu FuR)
(0,85 km /1,05 k) (Luftline / Zu FuR) (112 km /1,36 km)
(Luftline / Zu FuR) Raimund Theater (Luftline / Zu FuR)
Technisches Museum Wien #WeAreMusical Zweigstelle -
Mariahilfer Stralle 212 Wallgasse 18-20 Kinderbiicherei der We...
1140 Wien 1060 Wien Hiitteldorfer StraRe 81a
(0,92 km /1,06 km) (0,72 km / 0,96 km) 1150 Wien
(Luftline / Zu FuR) (Luftline / Zu FuR) (1,18 km / 1,48 km)
(Luftline / Zu FuR)
Herold Business Data ©
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— —— ) +

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Fotgliaitom

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Schwimmbad/Therme
Kino | O e 0,83 km

P 091 km

Sportanlage = WSS 0.15 km

Freizeitanlage = O S 0,55 km
Fitnessstudio = ST 0.31 km
[ 0.1km

0 0.25 0.5 0.75 1

Erholungsraum

bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Sportanlage - Schwimmbad/Therme
- Freizeitanlage - Kino

- Fitnessstudio
- Erholungsraum

B18

1.25

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Schwimmbazds/'l'herme

Erholungsraum 2 Kino

Golfplatz o

(>2,5km) Sportanlage

See @

(>2,5km) Freizeitanlage

Skig8biet

(>2,5km) Fitnessstudio

1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km

iber 2 km:

- Videothek: >5 km
- Skilift: >5 km

- Golfplatz: >5 km
- See: >5 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der hellgrtine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Burggasse , Burggarten
‘ e Spittelberg
@ik || Wien
Rudolfsheim-1' ®
f | Karlsplatz
ey i m
;.g:\a‘;ﬁghurfellensee Wien Westbalinhof
: glm Naschmarkt
A Westhahnhof
6. Bezirk- LaBerirk
; ; e Mariahilf || u-Bah Wieden
e et = f@ipilgramgasse
¥ A @ S-Bezirk-
Margareten
Seee Aaer wi
Els ey Y= dioark Welsbach- Belve
4 f—Haglkpark=7 7 e park Wien Hbf.2 -
d L e | T 7 (Bahnsteige 1-2)
13. Bezirk- -' § 51 [HIRY
Hietzing ! LF Langevn.léld@ :
Tiergarten { = === )
Schonbrunn i e @ s Palinlage
» Schonbronn 1erk- Gaudenzdorfer W QY -~
i zlemnsdorfers- -~
- Meidling GHREL Wi e e
SBEV et | L 11km
Schwimmbad/Therme Kino Sportanlage Freizeitanlage
Theresienbad B1 Cinema Erotic Turnsaal 182 m2 euroGym Freizeit und
Hufelandgasse 3 Sechshauser Strafle 128 15., Henriettenplatz 6 Fitness im Vie...
1120 Wien 1150 Wien 1150 Wien Linke Wienzeile

(0,91 km /1,04 km)
(Luftline / Zu FuR)
Stadthallenbad
Hutteldorfer Strale 2H
1150 Wien

(1,29 km /1,51 km)
(Luftline / Zu FuR)
Einsiedlerbad
Einsiedlerplatz 18
1050 Wien

(1,48 km /1,84 km)
(Luftline / Zu FuR)

Fitnessstudio

E1Renate STOCKL e.U.
Mariahilfer Stralle 192
1150 Wien
(0,31km / 0,42 km)
(Luftline / Zu FuR)

E2\\VONIC Fitness GmbH
Schénbrunner StralRe 222
1120 Wien
(0,76 km / 0,92 km)
(Luftline / Zu FuR)

E3)lron Fist Gym GmbH
Schénbrunner Stralle 186
1120 Wien
(0,69 km /0,94 km)
(Luftline / Zu FuR)

B19

(0,83 km /1,06 km)
(Luftline / Zu FuR)
Lugner Kino
Gablenzgasse 413395
1150 Wien

(1,62 km /1,94 km)
(Luftline / Zu FuR)
Admiral Kino
Burggasse 119

1070 Wien

(1,70 km / 2,09 km)
(Luftline / Zu FuR)

Erholungsraum

F1PA Henriettenplatz
1150 Wien
(0,16 km / 0,18 km)
(Luftline / Zu FuR)
F2 Rosa-Barach-Park
1150 Wien
(0,13 km / 0,19 km)
(Luftline / Zu FuR)
F3Dadlerpark
1150 Wien
(0,0 km / 0,50 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,15 km / 0,18 km)

(Luftline / Zu FuR)
@polysportiver Hartplatz,

Fitnessger...

15., Henriettenplatz 6 ggii

1150 Wien

(0,16 km / 0,18 km)

(Luftline / Zu FuR)

polysportiver Hartplatz

1150 Wien
(0,55 km / 0,77 km)
(Luftline / Zu FuR)

15., Dadlergasse, Dadlerpark 14

1150 Wien
(0,15 km / 0,44 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Arzte

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— = = +

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

© Edyta Pawilowska = Fotolia.com

Distanzen zu Arzten

Distanzen zu Arzten [km]

Arzt fur Allgemeinmedizin 0.04 km
Zahnarzt 0.1km
Facharzt 0.11km
Kinderarzt 0.53 km
0.25 0.5 0.75

bis 0,5 km:

- Arzt fur Allgemeinmedizin

- Zahnarzt
- Facharzt
- Kinderarzt

B 20

Hausarzt
2.5
2
1.5
1
0.5

Kinderarzt 4 Zahnarzt
Facharzt
1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Arzte

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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- . -

] e ae 6. Bezirk- 4. Bezirk-
= : y 9ascq Rl Mariahilf | ;i gann Wieden @
— Wien Penzing e -~ @ pPi
[ e — @Bahnhof— . _ v /@ Pilgramgasse

W J @ 5. Bezirk-
Gustav- ~Margareten
\weiggasse Penzinger Strake jager-Park
5 Auer- .
Bl Welsbach- \qo"(’
@ Hietzing @\oe
13.Bezirk- W _sTParkaiilage
Hietzing Langenfeldgasse | Margaretengirtel £
(UM & -
. __Meidling: o ]
T rt 8 = > o
& TRt — Otalotsirae | oo o =
I s S S s W
i . ) 12. BR2fTk- @ (621) 5=
Botanischer Schonbrunn o g < PG
Garten Meidling % S
Tivoligasse @ o B ‘9% L 4
2 \

J : b4 ?E % W f:la)tz d > Hasengasse
SBEY ‘M‘arillnnalm ng.’ ] ‘%_ '”‘ng’lm.u/ o mn]o = 11km
Arzt fir Zahnarzt Facharzt Kinderarzt
Allgemeinmedizin B1Dr. Miller-Hartburg Dipl-Ing DDr Lindmaier D1 Dr Trebo Monika
A1Dr. Maha Goria Christiane Andreas Pillergasse 6

Reindorfgasse 27 Arnsteingasse 29 Henriettenplatz 5 150 Wien
1150 Wien 150 Wien 150 Wien (0,53 km / 0,67 km)

(0,04 km / 0,03 km)
(Luftline / Zu FuR)
A2Dr, Zrinka Raffanelli
Reindorfgasse 9/1+2
1150 Wien
(0,15 km / 0,15 km)
(Luftline / Zu FuR)
A3Dr. Ata Eyup Kaynar
Mariahilfer Stralte 189/12
1150 Wien
(0,18 km / 0,25 km)
(Luftline / Zu FuR)

B 21

(0,10 km / 0,15 km)
(Luftline / Zu FuR)

B2 Dr. Tajalli Mansour
Schwendergasse 15
1150 Wien
(0,17 km / 0,24 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 Dr. Daxer Anna, MSc
Schwendergasse 19
1150 Wien
(0,19 km / 0,27 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,11km / 0,15 km)
(Luftline / Zu FuR)
Dr. Sebald Claudia
Kranzgasse 22

1150 Wien

(0,21km / 0,28 km)
(Luftline / Zu FuR)
Dr. Alfred Jany
Ceibelgasse 5

1150 Wien

(0,20 km / 0,29 km)
(Luftline / Zu FuR)

(Luftline / Zu FuR)

D2 Dr. Kinsky Eric
Mariahilfer Strafte 135
1150 Wien
(0,77 km / 0,87 km)
(Luftline / Zu FuR)

D3 MedR Dr. Stiskal Alfred
Meidlinger Hauptstrale 7-9
1120 Wien
(0,83 km /0,90 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Medizinische Versorgung und Therapie

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— o s -

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils ndchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

© Paar Atkins - Forolla.com

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke | WSS (17 km
Arztezentrum/Krankenhaus = E— 0.85 km
Physiotherapeut | s 0.11km
Psychotherapeut | ™ 0.04km
Seniorenheim | W 0.17 km
Tierarzt | — 0.51 km
0 0.25 0.5 0.75 1
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Apotheke - Arztezentrum/Krankenhaus
- Physiotherapeut
- Psychotherapeut
- Seniorenheim
- Tierarzt

B 22

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Tierarzt

Seniorenheim

1.25 1.5

Apotheke
25
2
15 Arztezentrum/
1 Krankenhaus

0.5
<l

Physiotherapeut

Psychotherapeut

1.75 2 2.25 2.5 2.75
Entfernung in km
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Medizinische Versorgung und Therapie

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

0 15.Bezirk- b ﬁ Museumsquartier
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Matznerpark Yy S8 o Jesthainof Kettenbriickengasse
= N ] 4 -
d 3 Feny, a s 6. Bezirk- 4. Bezirk-
B ‘ ; Gass, r Mariahilf '\ i gann Wieden ®Ta
_"r . Wien Penzing (0 - [@] Pilgramgasse
— S EBahRhofe e L T 7
— (@ /5-Bezirk-
Gustav- ~Margareten
ggasse Penzinger Strake Jager-Park
R Auer- o
. Welsbach- o =
) e e &
& @ Hietzing R Park ; W- %,‘;\“e‘
13. Bezirk- R = 'Sché_nobr_unn , »p;,';,.ié,,lage
Hietzing r'.:, @ Langeqfae_)ldga‘ss'e' h1argaré;<{|\guliel 4
e ol 02
Tiergarten S0 {‘::"Jd ltlgtgraﬂe T k S“‘\&
v(f Sdm;:)mn“ | B & «® éafkénlagc (\6\‘99:e S
SBEVinischer Schonhrinn £ 1_2.. .B(.E.Z_ll’k- N 3. Gaud}:p_zdprfer" L
Apotheke Arztezentrum/Krankenha Physiotherapeut Psychotherapeut
Dreifaltigkeits-Apotheke us Frau Cica Jovanovic Mag. Dr. Susanne Ohmann
Mariahilfer Stralle 195 B1\Wiener Gesundheitsverbund Reindorfgasse 42 Reindorfgasse 27
1150 Wien 1150 Wien,Rudolfsheim-Fiinfhaus 1150 Wien

(0,77 km / 0,20 km)
(Luftline / Zu FuR)
Apotheke "Zur Mariazell"
Sechshauser Strafte 41
1150 Wien

(0,29 km / 0,29 km)
(Luftline / Zu FuR)
Apotheke "Zur heiligen
Martha"

Mariahilfer StralRe 190

1150 Wien

(0,29 km /0,39 km)
(Luftline / Zu FuR)

1150 Wien

1060 Wien

Pflege Ru...
Kardinal-Rauscher-Platz 2

(119 km /1,42 km)
(Luftline / Zu FuR)

B3 Medizin Mariahilf
Gruppenpraxis fA...

(0,11km / 0,11 km)
(Luftline / Zu FuR)
Frau Eva Feurstein
Dingelstedtgasse 15
1150 Wien

(0,45 km / 0,58 km)
(Luftline / Zu FuR)
Herr Hubert Wehinger
Dingelstedtgassels
1150 Wien

(0,45 km / 0,58 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,85 km / 1,15 km)
(Luftline / Zu FuR)

B2 Krankenhaus der
Barmherzigen Schwes...
Stumpergasse 13

Mariahilfer StralRe 95

1060 Wien

(1,44 km /1,60 km)
(Luftline / Zu FuR)

Seniorenheim Tierarzt

Haus Rudolfsheim @Tierarztpraxis Finfhaus

Oelweingasse 9

1150 Wien

(0,17 km / 0,22 km)

(Luftline / Zu FuR)
E2)\erein Helfende Hande

Familienhaus ...

Turnergasse 9

1150 Wien

(0,42 km / 0,59 km)

(Luftline / Zu FuR)
@Pflegewohnhaus

Rudolfsheim-Finfhaus

Kardinal-Rauscher-Platz 2

1150 Wien

(0,85 km /1,15 km)

(Luftline / Zu FuR)

1150 Wien

1150 Wien

Tilzer

1060 Wien

B 23

Rosinagasse 9

(0,51km / 0,64 km)

(Luftline / Zu FuR)
TIERARZTPRAXIS
WEIGLGASSE Dipl.Tzt....
Weiglgasse 13

(0,67 km / 0,82 km)
(Luftline / Zu FuR)
Tierarztpraxis Dr Regina

Wallgasse 9/8

(0,62 km / 0,82 km)
(Luftline / Zu FuR)

(0,04 km / 0,03 km)
(Luftline / Zu FuR)
Doris Marek
Meinhartsdorfer Gasse 5
1150 Wien

(0,05 km / 0,07 km)
(Luftline / Zu FuR)
Dr.phil. Christian-Otto Jorda
Schwendergasse 7-13
1150 Wien

(0,16 km / 0,22 km)
(Luftline / Zu FuR)
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Offentlicher Nahverkehr

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

— = = +

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick tiber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils ndchstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten FuRweg, am

Land Autodistanz).

Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Bus 0.07 km
U-Bahn 0.54 km
StraBenbahn 0.24 km
Lokalbahnhof
Bahnhof
0 0.25 0.5 0.75
bis 0,5 km: 0,6 bis 2 km:
- Bus - Lokalbahnhof
- U-Bahn - Bahnhof
- Strallenbahn

B 24

—

-]

@ Ehflsitan M]ﬂM@.éﬁm

0.91 km
0.86 km

Distanzen zum o6ffentlichen Verkehr [km]

Bus
2.5
2
Flughafen 15
(>2,5km) ) U-Bahn
0.5
0
Bahnhof Tram
Lokalbahnhof
1.25 1.5 1.75 2 2.25 2.5 2.75

Entfernung in km

Uber 2 km:
- Flughafen: >5 km

www.openstreetmap.org/copyright
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Offentlicher Nahverkehr

Der hellgrtine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz ,1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Menschen und Bevdlkerung

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldrung
Die Bevdlkerungszahlen geben Aufschluss tber die absoluten Einwohnerzahlen und die Verteilung der Einwohner auf die
verschiedenen Altersgruppen. Weiters wird die Bevélkerungsdichte angegeben.

Ergebnis
In "Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil)" leben 11.254 Personen. Es leben dort 15.124 Personen pro Quadratkilometer.

2

Anzahl der Einwohner

100000
75635
75000
direktes Wohnumfeld
Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil)
== \Vien 15. Bezirk
50000
25000
11254

2026

Altersverteilung (Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil))

unter 14-Jahrige
15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige
== Uber 64-Jahrige
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Altersverteilung (direktes Wohnumfeld)
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15 bis 24-Jahrige

=== 25 bis 44-Jahrige

673 483 309 2026 == 45 bis 64-Jahrige
== Uber 64-Jahrige
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Bevdlkerungsdichte

30014 direktes Wohnumfeld
15124 Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil)
14802 Wien 15. Bezirk
I 4658 = \\Vien

0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000 22500 25000 27500 30000 32500
Einwohner pro km?
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Bevolkerungsprognose und -entwicklung I —.

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldarung

Die Bevolkerungsprognose zeigt wie sich die Bevélkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevélkerungsprognose fiir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevélkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis

Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In "Wien 15. Bezirk" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um 15,2% gestiegen.
Fir "Wien 15. Bezirk" wird bis 2030 mit 19,5% ein Uberdurchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 30,6% ein
tberdurchschnittliches Wachstum der Bevolkerung erwartet.

Bevdlkerungsprognose bis 2030

25
20 19.5
Wien 15. Bezirk.
15 == Referenzwert (Osterreich)
10

5.0

| .
0

o - Fotolla.com

Bevolkerungsentwicklung 2001 bis 2014

15.2
14

== Wien 15. Bezirk

= \\ien
0 2.5 5 7.5 10 12.5 15 17.5 20 22.5 25

Veranderung in Prozent

Bevdlkerungsprognose 2014 bis 2030
e 19.5
I 17.6

== Wien 15. Bezirk

= \\ien
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Veranderung in Prozent

Bevdlkerungsprognose 2014 bis 2050

== Wien 15. Bezirk
= \\Vien

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

Veranderung in Prozent
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Altersgruppen im Vergleich

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Die Balkendiagramme zeigen die Verteilung der Altersgruppen im Vergleich.
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Inlanderanteil — e —— +

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldarung

Anteil von Inlandern, EU-Auslandern und Anteil von Nicht-EU-Ausldandern an der Gesamtbevdlkerung: Die Nationalitdt entspricht
dabei der Staatsbirgerschaft. Hohe Werte bei den Nicht-EU-Ausldndern deuten auf einen multikulturellen Charakter der Gesellschaft
hin.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld ist der Inldnderanteil mit einem Wert von 57,7% im Durchschnitt.

Staatsangehdrigkeit
Nicht-EU 28.0%
Osterreich 57.7%
EU 14.4%
- Fotolia.com
Inlanderanteil
57.7 direktes Wohnumfeld
61 Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil)

S e 56.9 == Wien 15. Bezirk
I 7.8 = \Vien
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent
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15.2 Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil)
[ 18.8 == Wien 15. Bezirk
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0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Anteil in Prozent
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Ausldnderanteil nach Staatsangehdrigkeit I —.

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldarung
Anteil von EU-Auslandern, Nicht-EU-Auslandern und Inldndern an der Gesamtbevolkerung: Die Nationalitdt entspricht dabei der
Staatsbirgerschaft. Hohe Werte bei den Nicht-EU-Auslandern deuten auf einen multikulturellen Charakter der Gesellschaft hin.

Ergebnis
Im direkten Wohnumfeld ist der Ausléanderanteil mit einem Wert von 42,3% tberdurchschnittlich hoch.

Staatsangehdrigkeit
Nicht-EU 28.0%
Osterreich 57.7%
EU 14.4%
Auslanderanteil
423 direktes Wohnumfeld
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Auslanderanteil (Ex-Jugoslawien ohne Kroatien und Slowenien)

9.2 direktes Wohnumfeld
8.7 Rudolfsheim-Braunhirschen (Stadtteil)
9.9 Wien 15. Bezirk
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Akademikeranteil ————

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldarung
Personen mit Hochschulabschluss im Verhdltnis zu allen Einwohnern bzw. im Verhdltnis zu allen Erwerbspersonen. Der
Akademikeranteil gibt Aufschluss tber die Bildungs- und Gesellschaftsstruktur im Umfeld.

Ergebnis
Das direkte Wohnumfeld verfiigt Giber einen durchschnittlichen Akademikeranteil.

Hdchster Schulabschluss

Sonstige 13.9%

Pflichtschule 28.2%

Hochschule 18.6%

Weiterfiihrend 39.3%
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Grinflachen und Erholungsraume

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldarung

— —— ) +

Crinflachen und Erholungsrdaume umfassen Wdlder, Wiesen und Seen genauso wie innerstddtische Griinanlagen. Landliche
Gemeinden weisen in der Regel deutlich héhere Griinflachenanteile und Erholungsraume auf.

Ergebnis

Mit einem Griinflachenanteil von 21,0% bietet "Rudolfsheim-Braunhirschen" eine hohe Freizeitqualitat in der Natur.

Grinflachenanteil

21
I 438

B33

Grunflachenanteil

stark verdichtet 66.2% Sonstige 11.5%

Griinflachen 21.0%

locker bebaut 1.3%

Rudolfsheim-Braunhirschen
== Wien 15. Bezirk
= \\Vien

60 70 80 90 100
Anteil in Prozent
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Ldrmbelastung Schienenverkehr

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

Elom

eMifleng

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung
vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt auRerhalb der vollstdndig bearbeiteten Ballungsrdaume nur Ldarm von
Haupteisenbahnstrecken mit mehr als 30.000 Ziigen/Jahr [das sind rund 80 Ziige/Tag]).

Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfiigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA

534 N0 L



Ldrmbelastung Stralle

Reindorfgasse 32, 1150 Wien
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt!)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Industrieldarm

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefuhl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

"

gmﬂée
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Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Aktuelle Karten liegen fiir die Ballungsraume Graz, Innsbruck, Linz, Salzburg und Wien vor. Wenn der gesuchte
Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung vorliegt! Die angezeigte
Karte enthdlt nur Larm von IPPC-Anlagen oder IPPC-Anlagenteilen van Industrieanlagen, die in den ausgewiesenen

Ballungsraumen liegen.)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfligung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ldrmbelastung Flughafen

Reindorfgasse 32, 1150 Wien
Auf der Karte ist die Larmbelastung farblich dargestellt. Um ein Gefiihl fiir die angegebene Lautstdrke zu bekommen, sind
Durchschnittswerte fiir Gesprach, Staubsauger und Laubbldser angefiihrt.

gmﬂée

N\..,\ (4\'3\‘\ :\‘\f e l

Legende
sehr leise (ab 55 db) M leise (ab 60 db) M mittel (ab 65 db) M laut (ab70 db) M sehrlaut (ab 75 db)
= normalem Gesprdch = Staubsauger = Laubbldser

(Wenn der gesuchte Bereich nicht in einer Larmzone liegt, so bedeutet das noch nicht, dass keine Larmbelastung

vorliegt! Die angezeigte Karte enthalt nur Larm in der Umgebung von Flughafen.)
Die Larmdaten wurden von laerminfo.at zur Verfigung gestellt.
© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Altlasten

Reindorfgasse 32, 1150 Wien
Unter Altlasten versteht man Standorte an denen mit Abféllen bzw. umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (z.B.
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen). Auf der Karte werden die Risikoflachen rot eingefarbt.

Y Maria
r.).

Legende
B Risikoflache Altlasten
Altablagerungen und Altstandorte, die als Verdachtsflachen gemeldet wurden und bei denen durch Untersuchungen nachgewiesen wurde, dass von ihnen eine
erhebliche Gefahr fir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgeht, werden als Altlasten in den Altlastenatlas eingetragen. Der lange
Beobachtungszeitraum hat zur Folge, dass Schutz- oder Aufbereitungsmalinahmen der letzten Jahre noch nicht berticksichtigt sind. © Umweltbundesamt GmbH
© European Union, 1995-2015, Inspire Geoportal

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Uberflutungsflachen (HQ 30)

Reindorfgasse 32, 1150 Wien
Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 30) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 30 Jahren
durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

Legende

7 Uberflutungsflache HQ 30

Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich
kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fiir ein Hochwasser hoher
Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 30 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung
Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).

© BMFLUW

© IMMOSERVICE AUSTRIA

038 N0 L



Uberflutungsflachen (HQ 100)

Reindorfgasse 32, 1150 Wien
Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 100) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 100
Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

Y Maria
r.).
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Legende
4 Uberflutungsflache HQ 100
Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich
kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflichen fiir ein Hochwasser mittlerer
Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 100 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung
Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
© BMFLUW
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Uberflutungsflachen (HQ 300)

Reindorfgasse 32, 1150 Wien
Auf der Karte die Uberflutungsflachen blau eingefarbt. Uberflutungsflachen (HQ 300) bedeutet, dass in einem Zeitraum von 300
Jahren durchschnittlich eine Uberflutung in diesen Bereichen auftritt.

Y Maria
r.).
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Legende
7 Uberflutungsflache HQ 300
Aus der Tatsache, dass ein bestimmtes Gebiet nicht ausgewiesen ist, kann nicht geschlossen werden, dass hier keine Uberflutungsgefahr besteht. Grundsatzlich
kann es tiberall zu Uberflutungen kommen (z.B. durch extreme Niederschlagsereignisse). Dargestellt werden Uberflutungsflachen fiir ein Hochwasser niedriger
Wahrscheinlichkeit (Wiederkehrsintervall durchschnittlich 300 Jahre) (Schnittmenge von Daten aus Abflussuntersuchungen (ABU), Hochwasserrisikozonierung
Austria (HORA), zum Teil auch aus Gefahrenzonenplanen (GZP) der Bundeswasserbauverwaltung (BWV) und der Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)).
© BMFLUW
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Prognose Wertentwicklung -

Reindorfgasse 32, 1150 Wien

Erkldarung

Die Prognose der Wertentwicklung von Immabilienstandorten beruht auf dem statistischen Zusammenhang zwischen den vom
LAGEPROFI verwendeten Indikatoren und den zuriickliegenden Preisentwicklungen auf Gemeindeebene. Alle verwendeten
Indikatoren wurden mit Methoden der Geostatistik auf einen signifikanten Zusammenhang gepriift und ein positiver oder negativer
Einfluss auf die Wertentwicklung ermittelt. Dadurch wurden Parameter identifiziert, welche die Wertentwicklung steuern. Diese
wurden zusammen mit Expertenmeinungen in ein Gewichtungsmodell aufgenommen und schlieftlich ein Indexwert zwischen 0 und
10 fur jede Raumeinheit errechnet. Relevante Einflussfaktoren auf die Wertentwicklung sind u. a. Bevélkerungsprognose,
Bebauungsdichte, Akademikeranteil und Arbeitsplatzdichte.

Ergebnis

In "Rudolfsheim-Braunhirschen" ist mit einem Indexwert von 5,97 mit durchschnittlichen Preissteigerungen innerhalb der nachsten
zwei Jahren zu rechnen.

Prognose Wertentwicklung

© Dmitry - Fotolia.com

Wertsteigerungsindex

5.97 Rudolfsheim-Braunhirschen
5.9 == Wien 15. Bezirk
7.64 == \\ien
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

normierte Skala zwischen 0 und 10

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Die terravistor GmbH ist bestrebt, die zur Verfiigung gestellten Informationen, Daten (Daten von externen
Datenguellen werden nicht auf Richtigkeit tberpriift und es besteht kein Anspruch auf Vollstandigkeit - z. Bsp.
LAGEImmo), Grafiken, Auswertungen und Berechnungen (z. Bsp. RENDITEImmo) nach bestem Wissen und Gewissen
aufzubereiten, darzustellen und aktuell zu halten und legt gré3ten Wert auf die Qualitat und Zuverldssigkeit lhrer
Immoservices.

Dennoch tbernehmen weder die terravistor GmbH noch Kunden der terravistor GmbH Haftungen fiir Schdden, die sich
aus der Weitergabe und Nutzung der angebotenen Informationen ergeben kénnen, auch wenn diese auf die Nutzung
und Weitergabe von allenfalls unvollstandigen bzw. fehlerhaften Informationen zurtickzuftihren sind.

Die terravistor GmbH und die Kunden der terravistor GmbH ibernehmen aus diesen Griinden keine Gewdhrleistung
und/oder Haftung fiir die Quantitat, Qualitat oder Richtigkeit der gespeicherten oder ibermittelten Inhalte (Daten
und Informationen).

Verweise auf fremde Webseiten liegen aufierhalb des Verantwortungsbereiches der terravistor GmbH. Eine Haftung
fir die Inhalte von verlinkten Seiten ist ausgeschlossen, zumal die terravistor GmbH keinen Einfluss auf Inhalte wie
Cestaltung von gelinkten Seiten hat.
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AKTUELLE ANGEBOTE AUS WILLHABEN

In Willhaben werden derzeit in 1150 Wien 168 Wohnungen angeboten.
Bis 100.000€ werden in ganz Wien 32 Wohnungen angeboten.
Zwischen 100.000 und 150.000€ werden in ganz Wien 207 Wohnungen angeboten. Diese

Wohnungen sind teuer pro m2, eher 1-2 Zi. teilweise mit Balkon nicht im EG und im besseren
Zustand.



Unbefristet, vermietete 2 Zimmer Wohnung
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50,21 m?2 2 Zimmer Zuletzt gedndert: 30.08.2023, 17:35 Uhr | willhaben-Code: 708269338

"4

2

€ 164.000

Kaufpreis
Diese Immobilie finanzieren

Diese Immobilie versichern

IMVA

IMMOBILIENMAKLER
IMV Immobilienmakler

Unternehmen

2% Anbieter kontaktieren

[ Mehr von diesem Anbieter @ ]

Kontakt Ruschitzka-Schilhorn
Marion
Infos Firmenwebsite



2 Zimmer Altbau-Eigentum im 2. Stock

61 ,81 m?2 2 Zimmer Zuletzt geandert: 28.08.2023, 10:10 Uhr | willhaben-Code: 703257089

€ 195.000

Kaufpreis
€ 324,91 Monatliche Kosten (inkl. MWSt)

Diese Immobilie finanzieren

Diese Immobilie versichern

( ilienwohnbau
v

gemeinniitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

FAMILIENWOHNBAU
gemeinnutzige Bau- und
Siedlungsges.m.b.H.

Unternehmen

2% Anbieter kontaktieren

‘ . 004.. Nummer anzeigen ’

[ Mehr von diesem Anbieter @ ]

Kontakt Alexander Breinholder



kleine Wohnung in 1100 Wien

28 m? 1 Zimmer Zuletzt geadndert: 02.08.2023, 15:18 Uhr | willhaben-Code: 627173111
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L - € 99.000
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/ “ - ol RO
b

Diese Immobilie versichern
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SCHILPP IMMOBILIEN

Schilpp Immobilien

Unternehmen

2% Anbieter kontaktieren

. 067... Nummer anzeigen ’

{ Mehr von diesem Anbieter 0 ]

Kontakt Schilpp Martin
e - > Infos Firmenwebsite
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2 Zimmer Altbau-Eigentum

61,20 m2 2 Zimmer Zuletzt geindert: 25.08.2023, 13:10 Uhr | w

€ 185.000

Kaufpreis
€ 310,76 Mmonatliche K

Diese Immobilie finanzie

ilien

Diese Immobilie versiche
‘J gemeinniitzige Bau- un
FAMILIENW

gemeinnutzi
Siedlungsg

Unterne

X Anbieter

‘ L, 004.. Num

‘ Mehr von diesen

Kontakt Alexanc
Infos Firmeny



56,44 m? 2 Zimmer Terrasse, Loggia, Garten Zuletzt geandert: 28.08.2023, 15:14 Uhr | wi

€ 169.000

Kaufpreis

Diese Immobilie finanzier

Diese Immobilie versichel

IM

IMMOBILIE
IMV Immobil

Unternel

I Anbieter k

‘ Mehr von diesem

Kontakt Ruschitz
Marion
Infos Firmenv
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